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Article 1. Objecte i ambit d'aplicacio

. El cataleg d’elements i espais protegits del terme municipal de Selva té com a objectiu dotar d'un instrument
gue garanteixi la preservaci6 dels béns culturals, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria d’'urbanisme i
protecci6 del patrimoni historic de les llles Balears.

. Aquest cataleg és d’'aplicacio a tot el terme municipal de Selva.

Article 2. Designacié i codificacions de les categories d’elements catalogats

. Els elements i espais catalogats s’han classificat en diferents categories amb un codi assignat. Algunes de
les categories tenen subcategories.

CATEGORIA SUBCATEGORIES CODI
Jaciments arqueologics JA-45/00
Arquitectura religiosa AR-00
Escultura monumental religiosa i heraldica EH-00
Arquitectura i enginyeria civil Arquitectura civil AE-AQO
Ponts AE-P0O
Cases en sol urba de Selva AE-US00
Cases en sol urba de Caimari AE-UCO00
Cases en sol urba de Biniamar AE-UBOO
Cases en sol urba de Moscari AE-UMOO
Cases i possessions en sol rastic AE-ROO
Arquitectura militar AM-00
Béns etnologics Murs de pedra seca BE-S00
Conjunts de marjades BE-JOO
Fonts BE-FO0
Molins, cases de neu, BE-MO00
barraques de roter i eres
Pous, sinies, aljubs BE-POO
Camins d'interés constructiu BE-C00
Conjunts etnologics BE-CEQO
Béns d'interés industrial BII-00
Béns d'interés paisatgistic i ambiental Espais paisatgistics i ambientals BIP-00
Béns d'interés paisatgistic i ambiental Carrers, barris, nuclis, conjunts BIPA-00
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2. Cada element catalogat es detalla en una fitxa individualitzada que conté: la identificacié, la localitzacig, la
descripcid, I'estat de conservacio, el nivell de proteccié de I'element i es defineix un entorn de proteccié en
els casos que es considera necessari. A més, s'inclouen fotografies de I'estat actual, fotografies antigues
si s’han trobat i un planol de situacio.

3. S’adjunta en I'annex 3 I'index amb la relaci6 dels elements catalogats de Selva.
Article 3. Valor normatiu

El cataleg és un instrument que forma part del planejament general. Les determinacions especificades de
cada una de les fitxes dels elements catalogats prevalen sobre les determinacions urbanistiques.

En cas de contradiccid entre la regulacié del planejament urbanistic i el catdleg, o entre els diferents
documents, es considera valida la interpretacié que ofereix una soluci6 més favorable per a la millor
conservacio de I'edificacio, elements o espai protegit.

Article 4. Deures de les persones propietaries d’elements catalogats sobre conservacio, manteniment,
restauracio i rehabilitacid, i conseqliéncies del seu incompliment

1. Les persones propietaries de béns immobles inclosos en aquest cataleg estan obligades a complir els
deures d'Us, conservacio i rehabilitacié en els termes establerts per la legislacié estatal de sol, per la
legislacio urbanistica, i si escau, per la normativa sectorial de patrimoni historic.

2. D’acord amb la legislacio aplicable, les persones propietaries d’edificis catalogats i la resta de persones
obligades, han de sufragar el cost de les obres de conservacio i rehabilitacié que les construccions o
edificacions requereixen fins a I'import determinat pel limit del deure normal de conservacié. Si no es tracta
d'un edifici, siné d’'una altra classe de construccio, el limit es xifrara, en tot cas, en la meitat del cost d’erigir
o implantar una nova construccio de dimensions iguals, en condicions d’us efectiu per a la destinacié que
li sigui propia.

3. L'incompliment dels deures als quals es refereix aquest article, d’acord amb la legislacié aplicable, habilita
I’Ajuntament de Selva, o a I'administracié competent, a I'execuci6 subsidiaria i a carrec de les persones
propietaries de les obres necessaries; facultant aixi mateix a I'exercici de la potestat d’expropiacié for¢osa
en els termes establerts per la legislacio estatal de sol, per la legislacié urbanistica, i si escau, per la
normativa sectorial de patrimoni historic.

4. L'Us dels béns catalogats en cap cas no pot alterar les caracteristiques essencials que motiven la proteccio
de I'element, perjudicar la seva conservacié o comportar risc de degradacio.

Article 5. Documents per a la sol-licitud de les llicéncies d'obra en elements catalogats

Per a realitzar obres en elements catalogats o situades en espais catalogats, a més de la documentacié
geneérica prevista en la legislacid i reglamentacié urbanistica per a les llicencies urbanistiques, s’hauran
d’'aportar els documents segients:

1. Documentacio fotografica (interior i exterior) i planols de I'estat actual del bé catalogat, acompanyat d’'una
memoria descriptiva de totes les seves parts i del seu estat de conservacio.

2. Si es tracta d'un edifici en sol urba: fotografies de la fagana principal i del tram de carrer o del conjunt en
el qual es pugui emmarcar I'element catalogat.

3. Descripcio de les actuacions i els materials proposats, acompanyada d’'una memoria justificativa de la
integracid a l'entorn i la seva idoneitat respecte a I'element catalogat.
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4. En el cas que es proposin obres de demolicié haura de quedar clarament definit i delimitat el seu abasti la
zona afectada.

5. En els cas d'actuacions a realitzar sobre jaciments arqueologics, tant a la zona monumental com a I'entorn
de proteccio, s’haura de presentar un estudi especific elaborat pel técnic competent que asseguri la no
afectacio del jaciment aixi com la preservacio de les principals visuals sobre el mateix. Aquest estudi
identificara els efectes de I'actuacio sobre el jaciment arqueologic, incorporar les mesures correctores o
protectores i establira el programa de vigilancia de I'execucié de 'actuacio.

6. En el cas de que el béns siguin objecte de proteccié o quedin afectats per figures o instruments de
planificacié6 mediambiental han de ser sotmesos a previ informe preceptiu i vinculant de I'organisme gestor
corresponent.

Article 6. Nivells de proteccié

En cada nivell de protecci6 es detallen les possibles intervencions.

1. Nivell de protecci6 integral:

a.

Tenen aquest nivell de proteccio les construccions, recintes, o altres elements que, pel seu caracter
singular o monumental o per raons historiques o artistiques, han de ser objecte d’'una protecci6
integral per preservar-ne les caracteristiques arquitectoniques o constructives originaries.

Obres permeses.

Estructura i Conservar del volum i els elements estructurals. Es permeten petites obres de

volum reparaci6é destinades a mantenir o reforcar els elements estructurals, respectant els
materials i sistemes constructius originals.

Facana Conservar i restaurar I'acabat de les faganes, els buits originals i els elements
caracteristics originals.

Distribucio Conservar la distribucié interior. No es permeten obres que comportin una modificacié

interior en la distribucio original.

Acabats Conservar i restaurar els acabats interiors. No es permeten obres que comportin una

interiors modificacio o alteracié dels acabats originals.

Instal-lacions Es permeten les obres de reparacié de les instal-lacions existents i les noves
instal-lacions, sempre que no perjudiquin els elements a conservar. No es permeten
instal-lacions visibles des de la via publica.

Es poden autoritzar també:

- obres de demolicié dels cossos afegits (construccions, pérgoles, instal-lacions lleures, diposits...)
gue desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- obres de reposicid o reconstruccioé dels cossos i buits primitius quan beneficiin el valor cultural del
conjunt.

Usos permesos.

Han de mantenir I'Gs original o un altre s diferent permés per la normativa urbanistica i compatible
amb el manteniment adequat i la proteccié del bé i que no suposi riscs per a la conservacié de
I'element catalogat.
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2. Nivell de protecci6 parcial:

a. Tenen aquest nivell de proteccié les construccions, recintes i altres espais que, pels seus valors
historics o artistics, han de ser objecte de proteccio dirigida com a minim a preservar els elements
gue en defineixen I'estructura arquitectonica o espacial i els que presenten un valor intrinsec.

b. Obres permeses.

Estructura i Conservar del volum i els elements estructurals. Es permeten les obres de substitucié
volum d’elements deteriorats de l'estructura, a fi d’assegurar I'estabilitat i seguretat de
I'edifici. Es respectant els materials i sistemes constructius originals.
Facana Conservar i restaurar els acabats de les facanes, els buits originals i els elements
caracteristics originals.

Distribucio Es permeten obres que comportin una modificacié en la distribucioé interior sempre

interior que siguin congruents amb els valors catalogats i es conservin els elements de
comunicacio principals.

Acabats Es permeten obres que comportin una modificacio dels acabats interiors sempre que

interiors siguin congruents amb els valors catalogats i es conservin els elements de
comunicacio principals.

Instal-lacions Es permeten les obres de reparacid de les instal-lacions existents i les noves
instal-lacions, sempre que no malmetin I'estructura i els elements de comunicacié
principals. No es permeten instal-lacions visibles des de la via publica.

Es poden autoritzar també:

- obres de demolicié dels cossos afegits (construccions, pérgoles, instal-lacions lleures, diposits...)
gue desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- obres de reposicio o reconstruccié dels cossos i buits primitius quan beneficiin el valor cultural del

conjunt.

c. Usos permesos

Han de mantenir I'Gs original o un altre Us diferent permés per la normativa urbanistica i compatible
amb el manteniment adequat i la proteccié del bé i que no suposi riscs per a la conservacié de
I'element catalogat.

2. Nivell de proteccié ambiental:

a. Tenen aquest nivell de protecci6 les construccions i recintes que de forma individual o independent
no presenten un valor especial, no obstant contribueixen a definir un ambient que mereix proteccio
per I'estética, el caracter tipic o tradicional. La seva conservacié admet intervencions de major abast
que les del grau de proteccié anterior.
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b. Obres permeses.

Estructura Conservar el volum i els elements estructurals del primer aiguavés. Es permeten les
obres de substitucié d’elements deteriorats de I'estructura, a fi d’assegurar I'estabilitat
i seguretat de I'edifici. Es respectant els materials i sistemes constructius originals.

Facana S’han de mantenir els buits originals i els elements caracteristics de les facanes.

Distribuci6 Es permeten les obres que modifiquin I'espai interior de I'element catalogat (no visibles

interior des de la via publica), sempre que es conservin les caracteristiques originaries de
I'edificacié, mantenint la proteccié de les facanes i la volumetria existent en el primer
aiguavés.

Acabats Es permeten obres que comportin una modificacié dels acabats interiors sempre que

interiors siguin congruents amb els valors catalogats i es conservin els elements de

comunicacio principals

Instal-lacions | Es permeten les obres de reparacié de les instal-lacions existents i les noves
instal-lacions, sempre que no malmetin I'estructura i els elements de comunicacio
principal. No es permeten instal-lacions visibles des de la via publica.

Es poden autoritzar també:

- obres de demolicié dels cossos afegits (construccions, péergoles, instal-lacions lleures, diposits...)
gue desvirtuen la unitat arquitectonica original.

- obres de reposici6é o reconstruccid dels cossos i buits primitius quan beneficiin el valor cultural del
conjunt.

Als BIPA (carrers o places, barris i nuclis antics) cal fomentar la conversié en zona de vianants, la
pavimentacidé en pedra, aixi com la reduccié del transit rodat i la redistribucié i minimitzacié dels
aparcaments. El mobiliari urba ha de ser homogeni i quedar integrat amb I'entorn.

A les facanes dels immobles identificats a les descripcions de les fitxes BIPA de carrer, barris i nuclis
antics i que no tenen fitxa propia es permeten les obres assenyalades al nivell de proteccié ambiental
per les facanes.

c. Usos permesos
Han de mantenir I'Gs original o un altre (s permes per la normativa urbanistica i compatible amb el
manteniment adequat i la proteccié del bé i que no suposi riscs per a la conservacié de I'element
catalogat.

3. Nivell de proteccié derivada de la legislacié especial:

a. Tenen aquest nivell de proteccio els béns declarats d'interés cultural (BIC) i els béns catalogats (BC)
segons la legislacio especial de patrimoni historic de les llles Balears, aixi com els que son objecte
de proteccio per figures o instruments de planificaci6 mediambiental o una altra legislacié analoga.
S'inclouen: els BIC, els escuts heraldics, les creus de terme i aquells jaciments arqueologics declarats
BIC.

b. Obres permeses.
Es regeixen per la normativa especifica o la figura de proteccié assenyalada. En el cas que no es
regulin a la legislacié especifica, les obres permeses s’'indiquen a la fitxa corresponent.
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Usos permesos.

Els usos permesos son el que regula la normativa especifica o la figura de proteccio assenyalada. En
el cas que aquestes no els regulin, els usos permesos seran els autoritzables per la normativa
urbanistica, sempre que siguin compatibles amb el manteniment adequat i la protecci6 del bé i que
no suposin riscs per a la conservacié de I'element catalogat.

4. Nivell de protecci6 especifica:

a.

Tenen aquest nivell de proteccié els elements que no entren en els conceptes d’edificacio, construccio
0 recinte, tal com els jaciments arqueologics no declarats BIC i alguns dels béns etnologics.

Obres permeses.

Els béns etnologics i els elements catalogats de la zona monumental del jaciments arqueologics s’ha
de conservar integrament, en consequéncia es permeten les petites obres que tenen per finalitat
reposar o retornar una part de I'element catalogat a les seves caracteristiques originals, cientificament
constatades, de la seva estructura, elements, acabats o detalls ornamentals, de tal manera que el
procés sigui recognoscible, destinades al manteniment i lectura de I'element. En els casos que aixi
ho requereixi la proteccié de l'element catalogat, a la fitxa individualitzada s’assenyalen altres
intervencions possibles.

Als jaciments arqueologics (tan a la zona monumental i a I'entorn de proteccié) només es permetran
les intervencions arqueologiques desenvolupades per equips d'arqueolegs professionals degudament
autoritzats per la Comissié de Patrimoni Historic del Consell de Mallorca i les activitats subsidiaries
de les seves intervencions (acopi i trasllat de terreres i pedreres, etc.). Ilgualment s’acceptaran
intervencions relacionades amb la posada en valor i divulgacié del jaciment com ara la instal-lacié de
panells explicatius o I'habilitacié d'arees d’aparcament que hauran de comptar amb la supervisié d'un
técnic arquedleg i s’'avaluaran segons el cas especific, tot partint dels criteris de no afectaci6 al
jaciment ni al seu entorn.

Usos permesos.

Mantenir I'Gs original, si s’escau, aixi com usos culturals d’'investigacid, divulgacio del patrimoni historic
i arqueolodgic o un altre Us especificat a la fitxa permeés per la normativa urbanistica, compatible amb
el manteniment adequat i la proteccio del bé, i que no suposi riscs per a la conservacio de I'element
catalogat.
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Article 7. Régim d’usos en els elements catalogats

1. El régim d’'usos permesos en els elements inclosos en aquest cataleg que se situen en sol urba, d'acord
amb el projecte de delimitacié de sol urba del municipi de Selva, és el previst en el projecte esmentat,
sempre que resultin compatibles amb la conservacio i la proteccid de I'element en els termes que defineix
aquest cataleg i la fitxa de catalogacid de I'element. En els casos en qué la fitxa individualitzada de cada
element declari determinats usos com a incompatibles, s’entenen com a prohibits, prevalent dita prohibicié
sobre el regim d’usos generals per zonificacié establert en el projecte de delimitacié de sol urba.

2. El regim d’usos permesos en els elements inclosos en aquest cataleg que se situen en sol rdstic és el que
determina per a cada categoria de qualificacié el Pla Territorial Insular de Mallorca, o la normativa i
planificacié derivada de la legislacié sectorial que determini majors restriccions, i sempre que resultin
compatibles amb la conservacio i la proteccié de I'element en els termes que defineix aquest cataleg i la
fitxa de catalogacioé de I'element. En els casos en qué la fitxa individualitzada de cada element declari
determinats usos com a incompatibles, s’entenen com a prohibits, prevalent dita prohibicié sobre el regim
d’'usos generals abans esmentat.

Article 8. Definicions de les fitxes quant a proteccio6 dels elements

En I'apartat de proteccié de I'element que incorporen les fitxes d'aquest cataleg, es fixen, entre d'altres, els
camps d’elements a preservar, intervencions preferents i intervencions admissibles. A aquest efecte:

a) Els elements a preservar son els més significatius del bé catalogat, que requereixen una proteccié especial
i no poden ser alterats. En el cas dels jaciments arqueoldgics, a més, la seva especificitat obliga a tenir en
consideracio els elements que eventualment poden romandre ocults al subsol, igualment objecte de proteccio
i preservacio.

b) Les intervencions assenyalades com a preferents sén les actuacions referides a I'eliminacié de factors
dissonats que desvirtuen I'element catalogat o dirigides a restituir-ne parts integrants. S’han d’executar en el
moment de la reforma integral de dit element, de les possibles reformes parcials o de les intervencions.

c) Les intervencions admissibles sén totes les permeses segons el grau de proteccié de cada element. En
alguns casos s’assenyala a la fitxa individualitzada de I'element les obres que no estan detallades
expressament dins la relacié d'intervencions possibles segons el grau de proteccié, perd que per les
caracteristiques especifiques de I'element resulten compatibles amb la seva conservacio.

Article 9. Entorn de proteccid

Per a alguns elements catalogats es determina un entorn de proteccid, ja sigui dirigit a la preservacié de
visuals, a la integritat de I'element catalogat o al seu ambit d'influéncia.

A I'entorn de proteccié queda prohibida la instal-lacié d’elements que comportin una distorsio visual del bé i el
seu entorn i que impliquin perjudicis per a la seva contemplacio, gaudiment i lectura. S’hi han d’eliminar, doncs,
els elements dissonants com poden ser entre d'altres el cablejat aeri, la instal-lacié de cartells en les facanes
i la col-locacié d'elements fixos o madbils que dificultin 'observacié de I'element. No es podran instal-lar
elements permanents o0 mobils sobre els volums permesos per la normativa urbanistica i es prohibeix
I'aparcament de vehicles que dificultin la visibilitat de I'element protegit. No s’hi podran realitzar tampoc
moviments de terres que alterin la topografia general del terreny.
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Tota instal-lacié o obra que s’hi vulgui realitzar en I'entorn de proteccié d’'un jaciment arqueoldgic haura de
comptar amb el nomenament d’'un arqueoleg responsable per part dels promotors i la redaccié d’'un projecte
d’intervencio arqueologica preventiva. Aquest haura de sotmetre’s a la valoracio i autoritzacio per part de la
Comissio Insular de Patrimoni Historic del Consell de Mallorca. Els resultats de la intervencié autoritzada, una
vegada executada, seran informats a la Comissio Insular del Patrimoni Historic per tal que autoritzi la
realitzacio de I'obra o realitzi noves prescripcions d’obligat compliment per a la seva definitiva autoritzacio.

Quant I'entorn de proteccié afecta sol urba, es aquest sol es podran executar les obres permeses per la
normativa urbanistica, procurant deixar lliures les visuals del bé catalogat. En el cas de que I'entorn de
proteccié d’'un jaciment arqueologic afecti a sol urba, el projecte d'obra i I'estudi arqueologic s’hauran de
valorar i autoritzar per la Comissio Insular de Patrimoni Historic del Consell de Mallorca.

Article 10. Regim especial per a obres de demolici6

Els edificis, elements, instal-lacions o conjunts catalogats no podran ser demolits, llevat d'aquelles parts de la
seva estructura o elements que s’identifiquin a la fitxa individualitzada.

Article 11. Estetica i composicid dels edificis catalogats

1. Les actuacions han de tendir a recuperar els elements i els materials originals, i s’ha de procedir al
sanejament i la neteja adequat en cada un.

2. Els materials i colors seran els originals i s’han de mantenir les técniques, els materials i els colors propis
de cada immoble.

3. Les cobertes hauran de mantenir-se tal com sén, d'acord amb el que preveu la fitxa de l'immoble
corresponent. A les cobertes inclinades s'emprara tnicament teula arab, de dimensions tradicionals, preferint-
se la reposicio amb teula vella o envellida.

4. Els tancaments i proteccions exteriors dels buits de facana s'ha de ser amb materials tradicionals (fusta i
ferro), prohibint-se la fusteria metal-lica d'alumini, acer, PVC o similars.

5. Per les canals i baixants es prohibeix I'is del PVC i s’obliga a utilitzar giny o fang.

6. Els socols de facana s'hauran de mantenir amb el seu tractament original, prohibint-se els aplacats amb
materials discordants com referit de ciment, folre de pedra o rajoles.

7. Es prohibeixen les marquesines i els tendals.

8. Es prohibeix la instal-lacié de tanques publicitaries. S'admeten Gnicament rétols informatius sobre I'activitat
gue es desenvolupa a I'immable, els quals s’hauran d'integrar en la compaosicio i estética de la facana.

9. En els casos en qué siguin admeses noves obertures, els nous buits a fagcana hauran de respectar els
ritmes compositius, les tipologies, els materials i les técniques dels buits ja existents a I'immoble. El seu eix
vertical sera de major magnitud que I'eix horitzontal. Queden exclosos d’'aquesta regla els buits de la darrera
planta d'edificacions de tres o més plantes on els finestrons de menor proporcié acostumen a seguir un
esquema regular: quadrats, ovalats, poligonals, etc. o si hi ha un porxo obert solucionat mitjancant jasseres
de fusta o amb arcs.

10. En els casos en queé s'admeti la reforma d'una obertura existent destinada a garatge aquesta s'efectuara
seguint el model tradicional de les portasses del poble, amb arc rebaixat o llinda i portes de fusta.
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11. No es permet la instal-lacio d’aparells d'aire condicionat a fagana. Hauran de situar-se en un lloc no visible
des de la via publica, compositivament integrats i alla on no produeixin distorsions estétiques. Queda prohibit
gualsevol desguas a la via publica.

12. Els conductes o sortides de fums no poden situar-se o sortir per la fagana del carrer.

13. A les actuacions sobre edificis inclosos en aquest cataleg és d'aplicacio el regim d’excepcié que conté la
disposicio addicional segona del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les condicions
d'amidament, d’higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de
cédules d’habitabilitat, o la normativa sectorial que el substitueixi.

Article 13. Definicions

1. Parts dels edificis catalogats:

a) Estructura: conjunt d’elements fonamentals d’una construccié: forjats, pilars i columnes, bigues, parets
de carrega i cobertes.

b) Facana: cadascuna de les parts exteriors que limiten un edifici. La facana principal a edificis entre
mitgeres és la que déna a la via publica o té la porta principal d’entrada.

c) Acabats exteriors: el revestiment de les facanes i el tractament dels elements singulars com ara
baranes, balcons, cornises, finestres, persianes, portals, socols, detalls ornamentals, etc.

d) Distribucio interior: repartiment de les diverses dependéncies d'un edifici segons I'Us al qual es
destinen.

e) Instal-lacions: conjunt d'aparells i accessoris que es col-loquen a una construccié per a un determinat
Us o servei. Inclou cablejat, conductes, antenes, i tots els elements que en formen part.

2. Tipus d'intervencions arqueologiques:
a) Excavacions: son les remocions del subsol que es duen a terme amb metodologia cientifica.

b) Prospeccions: son les exploracions superficials i sistematiques sense remoci6 del terreny fetes amb
metodologia cientifica.

c) Sondeigs: so6n les remocions puntuals del terreny per determinar I'existéncia de restes
arqueologiques o paleontologiques en un indret determinat.

d) Intervencions d’arqueologia vertical: son estudis i documentacié d’edificis historics, construccions
etnoldgiques i altres elements constructius que tenen com a objectiu les fases constructives i la
documentacié d'un edifici o de qualsevol altre construccié historica amb metodologia arqueoldgica.
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