Castellano
RECOPILACIO DE DEFICIENCIES MES HABITUALS EN SOL-LICITUDS DE LLICENCIES AL
TERME DE SELVA
V. 27/02/2025

Donat que el municipi de Selva no disposa de planejament municipal que concreti i clarifiqui les
normes i parametres que afecten a la concessio de llicencies urbanistiques, és habitual que els
projectes caiguin en errors o interpretacions deficients de la normativa d'aplicacié. Als efectes de
clarificar I'aplicacié de les normes i evitar que s'hagin de fer esmenes als projectes, s'ha elaborat el
present recull de les deficiencies que s'hi detecten més habitualment.

Es als efectes de reduir els terminis de tramitacié de les llicéncies i facilitar als promotors i técnics
un millor coneixement de l'aplicacié de la normativa s'elabora el present recull. No suposen cap
innovacié normativa, sind que es tracta de I'aplicacié de la normativa ja existent.

Les principals normes d'aplicacié al municipi de Selva son les seglients:

En sol urba:

Normes: Disposicié Transitoria 16a de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d'Ordenacié
Territorial.

Cartografia: Projecte De Delimitacié Del Sol Urba Del Terme Municipal De Selva. Aprovat
Definitivament El 12 De Maig De 2020 (BOIB Num. 103 De 6 De Juny De 2020).

En sol rustic:
Pla Territorial Insular de Mallorca. Text consolidat 11/05/2023.
Respecte del patrimoni historic (urba i rustic):

Cataleg D’elements | Espais Protegits. Aprovat Definitivament El 12 De Maig De 2020 (BOIB Num.
103 De 6 De Juny De 2020).

Altra normativa general d'aplicacié:

e Llei12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les llles Balears i reglament de la Llei per a
I'llla de Mallorca (BOIB 51 de 22 d'abril de 2023).

e Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d'Ordenacid Territorial.
e Llei6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les llles Balears.

e Llei 1/1991, De 30 De Gener, D’espais Naturals | De Régim Urbanistic De Les Arees
D’especial Proteccid De Les llles Balears.

e Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccié del territori de les llles
Balears.



e Llei 7/2024 de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les

administracions publiques de les Illes Balears.

S'adjunta la seglient recopilacid, a titol informatiu, no exhaustiu i subjecte a actualitzacions, de les

principals causes de deficiencies que es detecten en els projectes presentats per a la seva

aprovacio:

EN QUALSEVOL CLASSE DE SOL

Actualitzacio del pressupost al final d'obra.

Per la sol-licitud de la llicencia de primera ocupacié o de primera utilitzacié s'haura
d'adjuntar un pressupost actualitzat, a la data de la sol-licitud, que inclogui totes les
modificacions efectuades al projecte i I'augment del pressupost causat pel pas del
temps des de la data de redaccio del projecte, aplicant, com a minim, els index de
preus oficials del Col-legi d'Arquitectes de les llles Balears.

Aparells d'aire condicionat i aerotérmia.

Els projectes que incloguin aquestes instal-lacions han d'indicar la seva ubicacid
sobre els planols ja a nivell del projecte basic, per poder avaluar la seva integracio
en l'entorn.

Baranes.

Hauran d'estar col-locades quan es sol-liciti el final d'obra conforme s'hagin indicat
en el projecte.

Estudi de gestid de residus.

El projecte basic ja I'ha d'incloure a nivell de projecte basic i després s'ha de
desenvolupar al projecte d'execucié.

Mesures contra incendis a garatges.

Els garatges integrats en habitatges son sempre un local de risc especial d'incendi,
segons el CTE-SI. Per tant el projecte basic ja haura de recollir les mesures contra
incendis a adoptar: portes RF, parets, sostres, instal-lacions.

Piscines.

Pel que fa a la construccié de noves piscines, per garantir la integracié paisatgistica,
I'acabat interior de la mateixes haura de ser de colors integrats en |'entorn: foscos,
ocres o verdosos, evitant els colors massa clars, lluents, el blanc o blaus estridents.
S'has de fer constar els acabats tant al projecte basic com al desenvolupament que
se'n faci al projecte d'execucié.

Proteccio enfront del Radé.

El municipi de Selva esta classificat com a Zona 1 de proteccié enfront del Radé.



Aquest fet s'ha de fer constar ja en el projecte basic i especificar les mesures que es
prendran. El projecte d'execucié ha de desenvolupar i concretar aquestes mesures.

8. Plaques solars fotovoltaiques i d'ACS.

Els projectes que incloguin aquestes instal-lacions han d'indicar la seva ubicacid i
extensio sobre els planols ja a nivell del projecte basic, per poder avaluar la seva
integracio en |'entorn.

9. Projectes d'execucid.

Han d'incloure un apartat o un certificat independent que especifiqui clarament que
no s'han realitzat modificacions respecte del projecte basic, o si inclouen
modificacions, en que consisteixen agquestes.

10. Projectes refosos.

Quan en la tramitacié d'un projecte s'elabori un projecte refés amb modificacions
s'haura d'incloure un apartat on indiqui quines modificacions inclou el projecte
refds respecte del projecte inicial.

11. Ventilacions i extraccions de cuines.

Segons el vigent Decret d'Habitabilitat 145/1997 a les cuines s’ha de preveure
extraccio de fums i ventilacié forcada, independent de [Ianterior, amb les
dimensions definides en el Document Basic HS Salubritat (Seccié HS 3. Qualitat de
I'aire interior) del Codi técnic de l'edificacié. Aixd significa que les cuines han de
comptar amb els tres sistemes de ventilacié: finestres de ventilacié natural,
ventilacio forcada per conductes i extracci6 de fums. Aguesta normativa és
d'aplicacié encara que es pugui preveure la instal-lacié de cuines amb filtre de
carboni.

SOL URBA

1.

Aljubs.

Els projectes que hagin de connectar-se a la xarxa municipal d'aigua han d'incloure aljubs
de 3000 |. per habitatge, en aplicacié del Reglament del servei d'abastament d'aigua
potable al T.M. De Selva, al capitol lll, article 3.

Caixes d'escala.

La DT162DOT només permet cossos de caixa d'escala per a edificis plurifamiliars. Els edificis
unifamiliars en que es projectin terrats amb accés hauran d'integrar les escales en els
volums de les cobertes.



Cobertes.

La DT162DOT indica que la major part de les cobertes hauran de ser de coberta inclinada
amb teula. Aix0 suposa que més de la meitat de la coberta haura de complir amb aquesta
condicid i sempre com a minim el primer aiguavés.

Colors de fagana

La DT162DQT indica " El color de la fagana serd de la gamma d’ocres-terra". Per tant el blanc amb
totes les seves possibles tonalitats no esta permeés (blanc os, blanc romput, etc...).

Edificacions secundaries en zona de Nucli antic i Intensiva.

La DT162DOT fixa la fondaria edificable en 12 metres des de I'alineacié oficial de facanes.
Fins als 25m de fondaria s'hi poden executar "edificacions secundaries". Es consideren com
a tals cossos annexes o separats de I'edificacid principal, en planta baixa i que no continguin
usos propis d'un habitatges. Poden ser porxos, bugaderies, casetes de motors, trasters o
altres elements que no formin part del programa d'un habitatge.

Facanes protegides en carrers BIPA.

A banda de les facanes que formin part d'edificis amb proteccio integral o parcial segons el
Cataleg D’elements | Espais Protegits, també tenen una proteccié equivalent a la proteccié
parcial aquelles facanes que apareguin indicades en les fitxes del carrers qualificats com a
BIPA (Bens d'Interés Paisatgistic).

Les facanes d'edificis situades a carrers BIPA, encara que no estiguin identificades, s’han
d’adaptar a les caracteristiques estilistiques, de caracter tipic o tradicional, de les
edificacions que es detallen en la descripcié de la fitxa, i respectar especialment els eixos
verticals, l'alcada de les edificacions i els materials tradicionals.

index d'intensitat d'us habitatge en zona de Nucli antic i Intensiva.

La DT162DOT fixa 1 habitatge per cada 100m? de parcel-la. Aixo implica que a parcel-les
urbanes de superficie inferior als 100m? no s'hi poden implantar nous habitatges (a no ser
que es puguin acollir a la Llei 3/2024, de 3 de maig, de mesures urgents en matéria
d’habitatge).

La DT162DOT no fixa cap regla de arrodoniment, i per tant les fraccions d'unitat no poden
ser tingudes en compte (2,8 habitatges son 2 habitatges).

Material de finestres a les faganes.

La DT162DOT obliga a que les finestres disposin de fusteria de fusta. Aixo inclou tant la fulla
vidriera com la persiana. No s'admeten simils en alumini o PVC. Aquesta disposicié no
distingeix entre facana a vial o a pati interior, i per tant és d'aplicacié a ambdues facanes.
Les persianes es poden pintar en els colors tradicionals: verd, marré o gris.

Piscines en sol urba.



Les piscines en sol urba es consideren en la mateixa categoria que les "edificacions
secundaries" i per tant la seva construccid s'ha de realitzar dins la fondaria dels 25m des de
I'alineacié oficial.

SOL RUSTIC

Aljub de pluvials.

Les reserves d'aiglies pluvials son obligatories segons el Decret Llei 9/2020, De 25 De Maig,
De Mesures Urgents De Proteccié Del Territori De Les Illes Balears (BOIB nim. 92, de 25 de
maig de 2020).

Camins interiors.

Els camins d'accés als edificis han de ser de materials porosos, ja que si es fan de formigé o
asfalt computarien com a ocupacid de parcel-la. Han de ser els minims imprescindibles per
accedir a I'habitatge, evitant trajectes excessius, grans explanades o voltadores de cotxes.

Colors de faganes

La Norma 22 del Pla territorial de Mallorca indica: "L'aspecte visual dels materials i acabats
de les facanes sera de la gamma de la pedra, del marés o dels ocres-terra". Per tant el blanc
amb totes les seves possibles tonalitats no esta permes (blanc os, blanc romput, etc...).

Foses septiques.
Els projectes han d'indicar la seva ubicacié ja a nivell del projecte basic.
Gespa.

Seguint les indicacions del Pla Territorial de Mallorca, la part no edificada de la parcel-la
s'ha de deixar en el seu estat natural. Les superficies de gespa o jardi exterior s'han de
limitar a la zona annexa a I'habitatge i la piscina, si en té.

Modificacions de projectes ja informats pel Servei d'Autoritzacions Territorials del Consell
de Mallorca.

Les modificacions de projectes que suposin I'augment de superficie construida o de volum,
la modificacié substancial de la disposicid volumétrica o el moviment substancial dins la
ubicacid de la parcel-la precisen de un nova autoritzacié del Consell de Mallorca.

Plaques solars fotovoltaiques o altres equips generadors d'energia renovable.

Son obligatories en tots els projectes de nous habitatges i canvis d'Us en sol rustic, segons
I'article 51 de la Llei 10/2019, De 22 De Febrer, De Canvi Climatic | Transicié Energética

Mesures d’integracio paisatgistica i ambiental relatives a la recuperacio i conservacié de
la finca.

Tots el projectes de noves edificacions o de reforma integral han d'incloure aquestes
mesures indicades en l'article 6 del Decret Llei 9/2020, De 25 De Maig, De Mesures Urgents
De Proteccio Del Territori De Les llles Balears (BOIB num. 92, de 25 de maig de 2020).



10.

11.

12.

No n'hi ha prou en citar genéricament el llistat de mesures incloses al Decret llei i indicar
qgue es complira. El projecte basic ja ha d'explicar quin analisi s'ha fet de la situacié de la
parcel-la i quines mesures concretes es duran a terme. El projecte executiu després haura
de desenvolupar aquestes mesures tant a nivell tecnic com de previsié de pressupost.

Porxos i cobertes planes.

El Pla Territorial de Mallorca els limita al 20% de la resta de |'edificacié (no el 20% del total
de l'edificacid). Aixo implica un maxim de 20m? de coberta plana o porxo per cada 100m?
de la resta de I'edificacio.

Rampes de baixada a soterranis

En cas que el seu paviment sigui de formigd o asfalt la superficie que ocupen haura de ser
computada en el global de la ocupacio de les edificacions

Volum.

El projectes en sol rustic han de justificar de manera clara el volum que es declara en la
fitxa urbanistica.

Tancaments de parcel-la.

S'han d'adaptar a les condicions definides a la Norma 22 del Pla Territorial de Mallorca. Els
projectes de nous habitatges o reforma d'existents que incloguin ous tancaments o portells
hauran de complir amb aquesta normativa concretant les mesures a prendre pel
compliment.

Els portells d'entrada a la parcel-la s'hauran de disposar de tal manera que permetin
I'aturada d'un automobil sense obstaculitzar la circulacié del cami.



RECOPILACION DE DEFICIENCIAS MAS HABITUALES EN SOLICITUDES DE LICENCIAS EN EL
MUNICIPIO DE SELVA

V. 12/03/2025

Dado que el municipio de Selva no dispone de planeamiento municipal que concrete y clarifique
las normas y parametros que afectan a la concesion de licencias urbanisticas, es habitual que los
proyectos caigan en errores o interpretaciones deficientes de la normativa de aplicacion. A efectos
de clarificar la aplicacion de las normas y evitar que deban realizarse enmiendas a los proyectos, se
ha elaborado la presente recopilacion de las deficiencias que se detectan mas habitualmente.

Es a efectos de reducir los plazos de tramitaciéon de las licencias y facilitar a los promotores y
técnicos un mejor conocimiento de la aplicacion de la normativa se elabora la presente
recopilacién. No suponen ninguna innovacién normativa, sino que se trata de la aplicacion de la
normativa ya existente.

Las principales normas de aplicacién en el municipio de Selva son las siguientes:

En suelo urbano:

Normas: Disposicion Transitoria 162 de la Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de
Ordenacién Territorial.

Cartografia: Proyecto De Delimitacion Del Suelo Urbano Del Término Municipal De Selva. Aprobado
Definitivamente El 12 de Mayo de 2020 (BOIB Num. 103 de 6 de junio de 2020).

En suelo rustico:
Plan Territorial Insular de Mallorca. Texto consolidado 11/05/2023.
Respecto al patrimonio historico (urbano y rustico):

Catdlogo de elementos y Espacios Protegidos. Aprobado Definitivamente El 12 de Mayo de 2020
(BOIB NUum. 103 de 6 de junio de 2020).

Otra normativa general de aplicacion:

e Ley 12/2017, de 29 de diciembre de urbanismo de las Islas Baleares y reglamento de la Ley
para la Isla de Mallorca (BOIB 51 de 22 de abril de 2023).

e Ley6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial.
e Ley6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares.

e Ley 1/1991, de 30 de enero, de espacios naturales y de régimen urbanistico de las areas de
especial proteccion de las Illes Balears.

e Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccién del territorio de las
Islas Baleares.

e Ley 7/2024 de medidas urgentes de simplificacion y racionalizacién administrativas de las
administraciones publicas de las Islas Baleares.



Se adjunta la siguiente recopilacién, a titulo informativo, no exhaustivo y sujeto a actualizaciones,

de las principales causas de deficiencias que se detectan en los proyectos presentados para su

aprobacién:

EN CUALQUIER CLASE DE SUELO

Actualizacion del presupuesto al final de obra.

Por la solicitud de la licencia de primera ocupacion o de primera utilizacion se
debera adjuntar un presupuesto actualizado, a la fecha de la solicitud, que incluya
todas las modificaciones efectuadas en el proyecto y el aumento del presupuesto
causado por el paso del tiempo desde la fecha de redaccién del proyecto, aplicando,
como minimo, los indices de precios oficiales del Colegio de Arquitectos.

Aparatos de aire acondicionado y aerotermia.

Los proyectos que incluyan estas instalaciones deben indicar su ubicacién sobre los
planos ya a nivel del proyecto bdasico, para poder evaluar su integracién en el
entorno.

Barandillas.

Deberan estar colocadas cuando se solicite el final de obra conforme se hayan
indicado en el proyecto.

Estudio de gestion de residuos.

El proyecto basico ya debe incluirlo a nivel de proyecto bdsico y después debe
desarrollarse en el proyecto de ejecucion.

Medidas contra incendios en garajes.

Los garajes integrados en viviendas son siempre un local de riego especial de
incendio, segun el CTE-SI. Por tanto el proyecto basico ya deberd recoger las
medidas contra incendios a adoptar: puertas RF, paredes, techos, instalaciones.

Piscinas.

En cuanto a la construccion de nuevas piscinas, para garantizar la integracién
paisajistica, el acabado interior de la misma debera ser de colores integrados en el
entorno: oscuros, ocres o verdosos, evitando los colores demasiado claros,
relucientes, el blanco o azules estridentes. Hay que hacer constar los acabados tanto
en el proyecto bdsico como en el desarrollo que se haga en el proyecto de
ejecucion.

Proteccidn frente al Raddn.

El municipio de Selva estd clasificado como Zona 1 de proteccién frente al Raddn.
Este hecho debe hacerse constar ya en el proyecto bdsico y especificar las medidas
que se tomardan. El proyecto de ejecucién debe desarrollar y concretar estas



medidas.
8. Placas solares fotovoltaicas y de ACS.

Los proyectos que incluyan estas instalaciones deben indicar su ubicacién y
extension sobre los planos ya a nivel del proyecto basico, para poder evaluar su
integracion en el entorno.

9. Proyectos de ejecucidn.

Tienen que incluir un apartado o un certificado independiente que especifique
claramente que no se han realizado modificaciones respecto del proyecto basico, o
si incluyen modificaciones, en que consisten éstas.

10. Proyectos refundidos.

Cuando en la tramitacion de un proyecto se elabore un proyecto refundido con
modificaciones debera incluirse un apartado donde indique qué modificaciones
incluye el proyecto refundido respecto al proyecto inicial.

11. Ventilaciones y extracciones de cocinas.

Segun el vigente Decreto de Habitabilidad 145/1997 en las cocinas debe preverse
extraccion de humos y ventilacién forzada, independiente de la anterior, con las
dimensiones definidas en el Documento Basico HS Salubridad (Seccion HS 3. Calidad
del aire interior) del Cédigo técnico de la edificacidn. Esto significa que las cocinas
deben contar con los tres sistemas de ventilacion: ventanas de ventilacion natural,
ventilaciéon forzada por conductos y extraccion de humos. Esta normativa es de
aplicacion aunque pueda preverse la instalacién de cocinas con filtro de carbono.

SUELO URBANO

1. Aljibes.

Los proyectos que deban conectarse a la red municipal de agua deben incluir aljibes de
3000 I. por vivienda, en aplicacion del Reglamento del servicio de abastecimiento de agua
potable en el TM De Selva, en el capitulo lll, articulo 3.

2. Cajas de escalera.

La DT162DOT soélo permite cuerpos de caja de escalera para edificios plurifamiliares. Los
edificios unifamiliares en que se proyecten azoteas con acceso deberdn integrar las
escaleras en los volumenes de las cubiertas.

3. Colores de fachada

La DT162DOT indica: "El color de la fachada sera de la gama de ocres-tierra". Por lo tanto, el
blanco en todas sus posibles tonalidades no estd permitido (blanco hueso, blanco roto,
etc.).



Cubiertas.

La DT162DOT indica que la mayor parte de las cubiertas tendran que ser de cubierta
inclinada con teja. Esto supone que mas de la mitad de la cubierta deberd cumplir con esta
condicion y siempre como minimo el primer faldén.

Edificaciones secundarias en zona de Casco antiguo e Intensiva.

La DT162DQT fija la profundidad edificable en 12 metros desde la alineacién oficial de
fachadas. Hasta los 25m de profundidad se pueden ejecutar "edificaciones secundarias". Se
consideran como tales anejos o separados de la edificacion principal, en planta baja y que
no contengan usos propios de una viviendas. Pueden ser porches, lavanderias, casitas de
motores, trasteros u otros elementos que no formen parte del programa de una vivienda.

Fachadas protegidas en calles BIPA.

Aparte de las fachadas que formen parte de edificios con proteccidon integral o parcial
segun el Catalogo de elementos y Espacios Protegidos, también tienen una proteccion
equivalente a la proteccion parcial aquellas fachadas que aparezcan indicadas en las fichas
de las calles calificadas como BIPA (Bienes de Interés Paisajistico).

Las fachadas de edificios situadas en calles BIPA, aunque no estén identificadas, deben
adaptarse a las caracteristicas estilisticas, de cardcter tipico o tradicional, de las
edificaciones que se detallan en la descripcion de la ficha, respetando especialmente los
ejes verticales, la altura de las edificaciones y los materiales tradicionales.

indice de intensidad de uso vivienda en zona de Casco antiguo e Intensiva.

La DT162DOT fija 1 vivienda por cada 100m? de parcela. Esto implica que en parcelas
urbanas de superficie inferior a los 100m? no se pueden implantar nuevas viviendas (a
menos que se puedan acoger a la Ley 3/2024, de 3 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienda).

La DT162DOT no fija ninguna regla de redondeo, y por tanto las fracciones de unidad no
pueden ser tenidas en cuenta (2,8 viviendas son 2 viviendas).

Material de ventanas en las fachadas.

La DT162DOT obliga a que las ventanas dispongan de carpinteria de madera. Esto incluye
tanto la hoja vidriera como la persiana. No se admiten similes en aluminio o PVC. Esta
disposicidon no distingue entre fachada a vial oa patio interior, y por tanto es de aplicacién a
ambas fachadas. Las persianas pueden pintarse en los colores tradicionales: verde, marrén
o gris.

Piscinas en suelo urbano.

Las piscinas en suelo urbano se consideran en la misma categoria que las "edificaciones
secundarias" y por tanto su construccién debe realizarse dentro de la profundidad de los
25m desde la alineacion oficial.



SUELO RUSTICO

1. Aljibe de pluviales.

Las reservas de aguas pluviales son obligatorias segln el Decreto Ley 9/2020, de 25
de mayo, de medidas urgentes de proteccién del territorio de las Islas Baleares
(BOIB num. 92, de 25 de mayo de 2020).

2. Caminos interiores.

Los caminos de acceso a los edificios deben ser de materiales porosos, ya que si se
hacen de hormigdn o asfalto computarian como ocupacién de parcela. Tienen que
ser los minimos imprescindibles para acceder a la vivienda, evitando trayectos
excesivos, grandes explanadas o rotondas de giro.

3. Colores de fachadas

La Norma 22 del Plan Territorial de Mallorca indica: "E/ aspecto visual de los
materiales y acabados de las fachadas serd de la gama de la piedra, del marés o de
los ocres-tierra". Por lo tanto, el blanco en todas sus posibles tonalidades no esta
permitido (blanco hueso, blanco roto, etc.).

4. Fosas sépticas.
Los proyectos deben indicar su ubicacion ya a nivel del proyecto basico.
5. Césped.

Siguiendo las indicaciones del Plan Territorial de Mallorca, la parte no edificada de
la parcela debe dejarse en su estado natural. Las superficies de césped o jardin
exterior se limitaran a la zona anexa a la vivienda y la piscina, si las tuviera.

6. Modificaciones de proyectos ya informados por el Servicio de Autorizaciones
Territoriales del Consell de Mallorca.

Las modificaciones de proyectos que supongan el aumento de superficie construida
o de volumen, la modificacion sustancial de la disposicion volumétrica o el
movimiento sustancial en la ubicacion de la parcela precisan de una nueva
autorizacion del Consell de Mallorca.

7. Placas solares fotovoltaicas u otros equipos generadores de energia renovable.

Son obligatorias en todos los proyectos de nuevas viviendas y cambios de uso en
suelo rustico, segun el articulo 51 de la Ley 10/2019, de 22 de febrero, de cambio
climdtico y transicién energética

8. Medidas de integracidn paisajistica y ambiental relativas a la recuperacién y
conservacion de la finca.

Todos los proyectos de nuevas edificaciones o de reforma integral deben incluir
estas medidas indicadas en el articulo 6 del Decreto Ley 9/2020, de 25 de mayo, de



10.

11.

12.

medidas urgentes de proteccidn del territorio de las Illes Balears (BOIB nium. 92, de
25 de mayo de 2020).

No es suficiente con citar genéricamente el listado de medidas incluidas en el
Decreto ley e indicar que se cumplird. El proyecto basico ya debe explicar qué
analisis se ha hecho de la situacion de la parcela y qué medidas concretas se
llevaran a cabo. El proyecto ejecutivo después deberd desarrollar estas medidas
tanto a nivel técnico como de prevision de presupuesto.

Porches y cubiertas planas.

El Plan Territorial de Mallorca se limita al 20% del resto de la edificacion (no el 20%
del total de la edificacion). Esto implica un maximo de 20m? de cubierta plana o
porche por cada 100m? del resto de la edificacion.

Rampas de bajada a sétanos

En caso de que su pavimento sea de hormigdn o asfalto la superficie que ocupen
debera ser computada en el global de la ocupacion de las edificaciones

Volumen.

Los proyectos en suelo rustico deben justificar de forma clara el volumen que se
declara en la ficha urbanistica.

Cerramientos de parcela.

Tienen que adaptarse a las condiciones definidas en la Norma 22 del Plan Territorial
de Mallorca. Los proyectos de nuevas viviendas o reforma de existentes que
incluyan nuevos cerramientos o portillos tendran que cumplir con esta normativa
concretando las medidas a tomar por el cumplimiento.

Los portillos de entrada a las parcelas deben disponerse de tal manera que
permitan la parada de un automavil sin interrumpir la circulacién en el camino.




