03. ORDENANCA FISCAL DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS
TERRENYS DE NATURALESA URBANA

FONAMENT LEGAL
Article 1r.

L'Ajuntament de Selva, de conformitat amb el que estableix I'article 106.1 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, Reguladora de les Bases de Reégim Local, i fent Us de la facultat reglamentaria que i
atribueix l'article 15.1 del RDL 2/2004, Text Refos de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, va
establir I'Impost sobre l'increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, previst en I'article
59.2 d'aquesta Llei, l'exaccid de la qual s'efectuara amb subjeccié al disposat en aquesta
Ordenanca.

NATURALESA DEL TRIBUT

Article 2o0n.

El tribut que es regula en aquesta Ordenanca té la naturalesa d'impost directe.
FET IMPOSABLE

Article 3r.

1.- Constitueix el fet imposable de I'impost, I'increment de valor que experimentin els terrenys de
naturalesa urbana i que es manifesti a conseqiiéncia de la transmissio de la propietat del terrenys
per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitador del
domini, sobre els referits bens.

2.- El titol al qual es refereix I'apartat anterior podra consistir en:
a) Negoci juridic mortis causa.
b) Negoci juridic inter vivos, sigui de caracter onerds o gratuit.
c) Alienacié subhasta publica.
d) Expropiacid forcosa.

3.- D'acord amb l'article 7.2 del Reial Decret Legislatiu 1/2004, que aprova la Llei Reguladora del
Cadastre Immobiliari, modificat per la Llei 36/2006, de 29 de novembre, de mesures per a la
prevencié del frau fiscal, tindran la consideracié de terrenys de naturalesa urbana:
a) El sol classificat pel planejament urbanistic com a urba, urbanitzat o equivalent.
b) Els terrenys que tinguin la consideracid d'urbanitzables o aquells per als quals els
instruments d'ordenacid territorial i urbanistica prevegin o permetin el seu pas a la situacio
de sol urbanitzat, sempre que estiguin inclosos en sectors o ambits espacials delimitats, aixi
com els altres sols de aquest tipus des del moment d'aprovacié de l'instrument urbanistic
que estableixi les determinacions per al seu desenvolupament.
c) El sol integrat de forma efectiva en la xarxa de dotacions i serveis propis dels nuclis de
poblacid.
d)El sol ocupat pels nuclis o assentaments de poblacié aillats, en el seu cas, del nucli
principal, qualsevol que sigui I'habit en el qual es localitzin i amb independéncia del grau
desconcentracié de les edificacions.
e) El sol ja transformat per estar dotat amb els serveis urbans establerts per la legislacid
urbanistica o, en el seu defecte, per disposar d'accés rodat, abastiment d'aigua, evacuacio
d'aigiies i subministrament d'energia eléctrica.
f) El sol consolidat per I'edificacid, en la forma i amb les caracteristiques que estableixi la
legislacié urbanistica.
S'exceptua de la consideracioé de sol de naturalesa urbana el que integra els béns immobles de
caracteristiques especials.



4.- No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que
tinguin la consideracio de rustics a efectes de I'Impost sobre Béns Immobles.

5.- No es produira la subjeccié a l'impost en els suposits d'aportacions de béns i dret realitzades
pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en paga d'elles es verifiquin i
transmissions que es facin als conjuges en paga dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccié a limpost en els suposits de transmissions de béns immobles
entre conjuges o a favor dels fills com a conseqiieéncia del compliment de senténcies en els casos
de nul"litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim econdmic matrimonial.

EXEMPCIONS I BONIFICACIONS
Article 4t.

1.- Estaran exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
conseqiiencia dels segiients actes:

a) La constitucio i transmissio de drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dintre del perimetre delimitat com Conjunt
Historic- Artistic, o hagin estat declarats individualment d'interés cultural, segons I'establert
en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol, quan els seus propietaris
o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres de conservacio,
millora o rehabilitacié en aquests immobles.

2.- Aixi mateix, estaran exempts d'aquest impost els corresponents increments de valor quan
l'obligacié de satisfer aquell recaigui sobre les seglients persones o entitats:

a) L'Estat, les Comunitats Autonomes i les Entitats locals, a les quals pertanyi el municipi,
aixi com els Organismes autonoms de I'Estat i les entitats de dret public d'analeg caracter
de les Comunitats Autonomes i d'aquestes entitats locals.

b) El Municipi de la imposicié i altres entitats locals integrades o en les quals s'integri
aquest municipi, aixi com les seves respectives entitats de dret public d'analeg caracter als
Organismes autonoms de |'Estat.

c) Les institucions que tinguin la qualificacié de benefiques o benéfiques- docents.

d) Les Entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social regulades
en la Llei 30/1995, de 8 de novembre, d'Ordenacid i Supervisid de les Assegurances
Privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys afectes a les
mateixes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats al favor de les quals s'hagi reconegut I'exempcid en tractats o
convenis internacionals.

h) Les persones fisiques que realitzin transmissions en ocasid de la dacié en pagament de
I'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant del mateix, per a la cancel'lacié de
deutes garantits amb hipoteca que recaigui sobre la mateixa, contretes amb entitats de
credit o qualsevol altre entitat que, de manera professional, realitzi l'activitat de concessid
de préstecs o credits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en les quals concorrin els requisits
anteriors, realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.
No resultara d'aplicacié aquesta exempcid quan el deutor o garant transmitent o qualsevol altre



membre de la seva unitat familiar disposi d'altres béns o drets en quantia suficient per a satisfer
la totalitat del deute hipotecari i evitar I' alienacié de I'habitatge.

A aquests efectes, es considerara habitatge habitual aquell en el qual hagi figurat empadronat el
contribuent de forma ininterrompuda durant, el manco, els dos anys anteriors a la transmissié o
des del moment de I'adquisicid si aquest termini fos inferior als dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara a allo que disposa la Llei 35/2006, de 28 de
novembre, de I'Impost sobre la renda de les persones fisiques i de modificacid parcial de les lleis
dels imposts sobre societats, sobre la renda de no residents i sobre el patrimoni. A aquests efectes
s'equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

La concurréncia dels requisits prevists anteriorment s'acreditara pel transmitent davant
I'administracié tributaria municipal, mitjancant la presentacié d'una declaracié responsable de
compliment dels requisits i aportara els documents acreditatius que corresponguin en cada cas.

Article 5e.

1. Gaudiran d'una bonificacid del 95 per cent de la quota de limpost, les transmissions de
terrenys, i en la transmissid o constituci6 de drets reals de gaudiment limitatius del domini,
realitzades a titol lucratiu per causa de mort a favor dels descendents i adoptats, els conjuges i els
ascendents i adoptants.

SUBJECTES PASSIUS
Article 6°

1.-S6n subjectes passius de I'impost a titol de contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissid de drets reals de
gaudi, limitatius del domini, a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es
refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003 de 17 desembre, Llei General Tributaria, que
adquireixi el terreny o a favor del qual es constitueixi o transmeti el dret real de que es
tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucid o transmissié de drets reals de
gaudi, limitatius del domini, a titol onerds, la persona fisica o juridica, o l'entitat que es
refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003 de 17 desembre, Llei General Tributaria, que
transmeti el terreny, o que constitueixi el dret real que es tracti.

2.- En els suposits a que es refereix la lletra b) de l'apartat anterior, tindra la consideracié de
subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es refereix
I'article 35.4 de la Llei 58/2003 de 17 desembre, Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o
al favor del qual es constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti, quan el contribuent sigui
una persona fisica no resident a Espanya.

BASE IMPOSABLE
Article 7é.

1.- La base imposable d'aquest impost esta constituida per I'increment del valor dels terrenys posat
de manifest en el moment de la meritacid i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2.- Lincrement s'obté aplicant, sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio, el
percentatge que resulti del quadre seglient:

PERIODE %

De 1 fins a 5 anys 2,6
De fins a 10 anys 2,4
De fins a 15 anys 2,2



De fins a 20 anys 2,0

3.- Per a determinar el percentatge a que es refereix I'anterior apartat 2, s'aplicaran les regles
seguents:
1) Lincrement de valor de cada operacié gravada per aquest impost, es determinara
conformement al percentatge anual fixat per 'Ajuntament, per al periode que comprengui
el nombre d'anys al llarg dels quals s'hagi posat de manifest aquest increment.
2) El percentatge a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacié sera el
resultant de multiplicar el percentatge anual aplicable a cada cas concret pel nombre
d'anys al llarg dels quals s'hagi posat de manifest I'increment de valor.
3) Per a determinar el percentatge anual aplicable a cada operacié concreta, conforme a
la regla primera, i per a determinar el nombre d'anys pels quals s'ha de multiplicar aquest
percentatge anual, conforme a la regla segona, només es consideraran els anys complets
que integrin el periode de posada de manifest de l'increment de valor, sense que a tal
efectes puguin considerar-se les fraccions d'anys d'aquest periode.

En el suposit de periode de generacid inferior a un any, no es computara cap increment real del
valor dels terrenys, i, conseqiientment, la base imposable sera zero.

4.-En les transmissions de terrenys, el valor dels mateixos en el moment de la meritacié sera el
que tenguin fixat en aquest moment a I'efecte de I'Tmpost sobre Béns Immobles. No obstant, quan
aquest valor sigui consequiencia d'una Ponéncia de Valors que no reflecteixi modificacions de
planejament aprovades amb anterioritat, es podra liquidar provisionalment aquest impost
conformement al mateix. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el valor dels
terrenys obtingut conforme a I'assenyalat en els apartats 2 i 3 de I'article 70 del RDL 2/2004, Text
Refds de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, referit al moment de la meritacio.

Quan el terreny, adhuc sent de naturalesa urbana en el moment de la meritacié de l'impost, no
tingui fixat valor cadastral en aquest moment, I'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el
referit valor cadastral sigui fixat.

5.- En la constitucid i transmissid de drets reals de gaudi, limitatius de domini, sobre terrenys de
naturalesa urbana, el percentatge corresponent s'aplicara sobre la part del valor definit en I'apartat
anterior que representi, respecte del mateix, el valor dels referits drets calculat mitjancant
I'aplicacid de les normes fixades als efectes de I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes
juridics Documentats.

6.- En la constitucio o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o
del dret a realitzar la construccid sota sol sense implicar I'existéncia d'un dret real de superficie, el
quadre de percentatges anuals, contingut en I'apartat 2 d'aquest article, s'aplicara sobre la part del
valor definit en I'apartat 4 que representi, respecte del mateix, el modul de proporcionalitat fixat
en l'escriptura de transmissio o, en defecte d'aixo, el que resulti d'establir la proporcié entre la
superficie o volum de les plantes a construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats
una vegada construides aquelles.

7.- En els suposits d'expropiacio forcosa, el quadre de percentatges anuals, continguts en l'apartat
2 d'aquest article, s'aplicara sobre la part del preu just que correspongui al valor del terreny, tret
que el valor cadastral assignat a I'esmentat terreny fos inferior, en aquest cas prevaldra aquest
ultim sobre el preu just.

QUOTA TRIBUTARIA
Article 8e.
La guota daquest impost sera el resultat daplicar a la base imposable el tipus impositiu segiient:
De 1 fins a 5 anys 26%
Fins a 10 anys 22%
Fins a 15 anys 18%
Fins a 20 anys 16%




MERITACIO
Article 9e.
1.- L'impost es merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o
per causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini, en la
data que tingui lloc la constitucié o transmissio.

2.- A l'efecte del disposat en I'apartat anterior es considerara com data de la transmissio:

a) En els actes o contractes entre vius la de I'atorgament del document public i, quan es
tracti de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié en un Registre Public o
la del seu lliurament a personal funcionari public per rad del seu ofici.

b) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del causant.
Article 10e.

Quan es declari o reconegui judicial o administrativament, per resolucié ferma, haver tingut lloc la
nullitat, rescissid o resolucid de l'acte o contracte determinant de la transmissio del terreny, o de
la constitucié o transmissid del dret real de gaudi sobre el mateix, el subjecte passiu tindra dret a
la devolucié de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes
lucratius i que reclami la devolucié en el termini de cinc anys des que la resolucié va quedar ferma,
entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar
les reciproques devolucions que es refereix I'article 1.295 del Codi Civil.

Encara que l'acte o contracte no hagi produit efectes lucratius, si la rescissid o resolucid es
declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'Impost, no hi haura lloc a
devolucié alguna.

Article 11e.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira la
devolucié de I'impost satisfet, i es considerara com un acte nou subjecte a tributacid.

Article 12e.

En els actes o contractes que intervingui alguna condicid, la seva qualificacié es fara
conformement a les prescripcions contingudes en el Codi Civil. Si fos suspensiva, no es liquidara
l'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié fos resolutoria, s'exigira l'impost, per
descomptat a reserva, quan la condicid es compleixi, de fer l'oportuna devolucid, segons l'indicat
en l'article anterior.

NORMES DE GESTIO

Article 13e.

1. Els subjectes passius estan obligats a presentar en aquest Ajuntament declaracié segons el
model determinat per aquest i que ha de contenir els elements de la relacié tributaria

imprescindibles per a practicar la liquidacié procedent.

2. Aquesta declaracié ha d'ésser presentada dins els seglients terminis, comptadors de la data en
que es produeix la meritacié de I'impost:



a) Quan es tracta d'actes inter vivos, el termini és de trenta dies habils.

b) Quan es tracta d'actes per causa de mort el termini és de sis mesos prorrogables fins a
un any si el subjecte passiu ho sol-licita.

3. A la declaracié, s'hi ha d'adjuntar el document en que constin els actes o contractes que
originen la imposicio.

4.- Els subjectes passius deuran acompanyar el document en el qual constin els actes i contractes
que originin la imposicié; al com uniran una copia simple visada per Notari i el rebut de I'Tmpost
sobre Béns Immobles de I'lUItim exercici reportat o de I'immediat anterior, Unicament als efectes de
la correcta identificacié de I'immoble transmes.

Aixi mateix, en les dades juridiques de l'autoliquidacid, deuran necessariament consignar-se els
nombres d'identificacid fiscal (NIF i CIF per a persones fisiques de nacionalitat espanyola i Entitats
respectivament, i NIE per a persones de nacionalitat estrangera) tant del subjecte passiu o si
escau, del subjecte passiu substitut, com de l'adquirent, en la seva condicié de nou titular en
I'ITmpost sobre Béns Immobles.

5.- Previ a l'ingrés de la quota resultant de l'autoliquidacié en la Caixa municipal, es comprovara
que l'autoliquidacié s'ha efectuat mitjangant la correcta aplicacié de les normes reguladores, sense
que, en cap cas, puguin atribuir-se valors, bases o quotes diferents de les resultants de tal
normes.

No obstant, en el cas que es comprovés l'existencia d'error material en les dades consignades en
I'autoliquidacio, s'advertira del mateix al declarant per a la seva subsanacio; de no efectuar-se, es
procedira per I'Administracid Municipal a la practica de la liquidacié complementaria que procedeixi
i a la notificacid en el mateix moment a la persona o entitat interessada.
6.- L'autoliquidacié i ingrés de la quota resultant deura realitzar-se en els segilients terminis, a
contar des de la data que es produeixi I'import de I'impost:

a) Quan es tracti d'actes inter vius, el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes mortis causa, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a un

any, a sollicitud del subjecte passiu.

Article 14e.

Amb independeéncia del disposat en els Apartats 1 i 2 de l'article anterior, estan igualment obligats
a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable, en els mateixos terminis que els
subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en l'apartat a) de l'article 7° d'aquesta Ordenanca, sempre
que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el o la donant o la persona que
constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) del mateix article, el adquirent o la persona
al favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

Article 15e.

1.- Els Notaris o les Notaries estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dintre de la primera
quinzena de cada trimestre, relacid o index comprensiu de tots els documents per ells autoritzats
en el trimestre anterior, en els quals es continguin fets, actes o negocis juridics que posin de
manifest la realitzaci6 del fet imposable d'aquest impost, amb excepcid dels actes d'Ultima
voluntat. També estaran obligats a remetre, dintre del mateix termini, relacié dels documents



privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics que els hagin estat presentats per
a coneixement o legitimacid de signatures.

2.- Coneguda per I'Administracié Municipal la realitzacié d'un fet imposable que impliqui I'import del
present impost, i prévia comprovacié que respecte del mateix no s'ha procedit pel subjecte passiu
a la presentacid de la preceptiva autoliquidacié en la forma i terminis assenyalats en I'article 14, es
procedira a la liquidaciéd d'ofici de I'impost, amb les sancions i interessos de demora legalment
aplicables.

INSPECCIO I RECAPTACIO
Article 16e.
La inspeccid i recaptacid de limpost es realitzaran d'acord amb el previngut en la Llei General

Tributaria i en les altres Lleis de I'Estat reguladores de la matéria, aixi com en les disposicions
dictades per al seu desenvolupament.

INFRACCIONS I SANCIONS

Article 17é.

En tot el relatiu a la qualificacié de les infraccions tributaries aixi com a la determinacié de les
sancions que per les mateixes corresponguin en cada cas, s'aplicara el regim regulat en la Llei
General Tributaria i en les disposicions que la completen i desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL

La present modificacié de I'ordenanca fiscal entrara en vigor el dia de la seva publicacié al Butlleti

Oficial de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears i comencara a aplicar-se a partir del dia 1 de
gener de 2017, romanent en vigor fins a la seva modificacié o derogacid expresses.



